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Ce guide est congu pour vous aider a mener le projet de
construction de votre maison et ses éventuelles annexes

Votre projet est unique

Lf @I RSTAYAN G20NB f ASdz R
plus largement votre cadre de vie.
Il doit donc étre congu avec le plus grand soin et
correspondre parfaitement a
VOS besoins, vos usages quotidiens et votre mode de vie.

+2(0NBE LINR2SO &QdédéiérigpesirSeyid lef S (1 S
paysage du bourde Saint Hilairetde site particulier du
qguartier du PLESSIS

S 3IdzA RS Sald NBYAA t OKIljdzS | Olj dzSN
2y LINRP2SGd Lf LISNX¥SIH t OKga@uiyuneR Q'
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Ce guide veut mettre en avant les bonnes pratiques liées a la construction
RQdzyS YIA&d2y AYRAQGARIZSTE

Lt LINRPYSdzi fF ljdzr ft AGSET I RdzNI oAf A
local pour un projesingulier et intégré.
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1 ¢LE CONTEXTE DE VOTRE PROJET

Environnement lointain
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Vue du site vers les paysages environnants
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La commune de MORTAGNE SUR SEVRE se trouve -&st\tudiépartement de la Vendée.

Elle compte environ 600 habitants pour un territoire de 22 km2. La commune prend sa forme actuelle en 1964, sur ordre

Rdz t NBFSGX f 2NAE Rdz NB3INER dzLIS Y SsyirBevie StBHildirR ¥eWimyadnd. R Q9 ONHzy S & 2

La commune de MORTAGISBHRSEVRE fait partie de la comnauté de communes du Pays de Mortagne.

Le bourg historique d&int-l A f F ANBE &aQSai O2yadAdGdzS | dzi2dzNJ RS I LX I OS

L I OS Said LIR2NISdzAS RQdzyS ARSY(GA(GS F2NISo

[ S 02dz2NH aQSail R SéédesdalkdTomm8nadlis, offrn® un Gectéuii résidéntiel de type pavillonnaire

SaaSyiAaASttSYSyld RS@OSt2LIJS t fQ9ad Rdz 02 dz2NEO®

9y RSK2NE RS fQSy@St2LJJS dzNBlFAySs tSa SOFNIA Rdz 02 dzNH
réhabilitation du bati traditionnel et quelques constructions contemporaines.

[ S aAdS RS LINee2SG yQSa LJ2 NI SdzNJ RQl dzOdzyS O2y a i NHzOGA2Y @

RQSyaSyotS ot20AaaSYSy 2 T T NI Qhéardairy/I& prafoRgeddent Beddrde diRddaged A G |

Les écarts ponctuent le paysage bocager.

l]
0a

1.2 ¢ VOTRE FUTUR QUARTIHRPIESSIS 2

Echelle : 1/1000 ™ Haies champétres en lisiére d'opération pour épauler le point de vue La sente paysagére épousant une courbe de
ménagé dans la continuité des ouvrages de rétertion niveau & mi-pente de I'opération : un temps fort de
la composition paysagere

Le bassin Nord (hors enprise PA) est accompagne s Sessa
de saules blancs, aulnes, frénes, dans la Iogique
des bassins du Plessis |

Lot 11

Lot43\ |
= \ Lot \ BN\ <
‘LotAOY'k )\ ;
N\l

L'ossature paysageére du futur quartier s'appuie en
premier lieu sur les linéaires bocagers existants qui
ceinturent I'opération a I'Est et a I'Ouest

répartis sur l'ensemble du projet pour complé-
er ['offre de stationnement

Le bassin Est s'étire en pied de talus bocager
des jeux de souténements permettent la création  \./_ S\
de replats invitant les promeneurs  s'approprier  \__\/
cet espace

.
' § Tracé indicatif : pour plus de précison, se reporter aux piéces graphiques
HT T
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£ LINR&S Sy O02YLIWiS RS fF (2L323INY¥LKAS Si Rdz LI e&al3sS §
travers les théemes de :

- La biodiversité,

- [+ 3SadAiz2y RS € QSl dz

- [ 3SaiA2y RS fQSYSNHASES

- Lagestion des déchets,

- [ QS0202yaiaNHzOGA2y @

[ Q202SOGAT FAYIE Sad RS R2YyySNJ LX dzBUMBSSISdzl t AGS | dz O RNE
Pour atteindre cet objectif de qualité, chaque projet de maison individuelle doit :

- Rechercher la qualité architecturale,

- Permettre 1202 KSNBy OS Rdz oNiGA SiG RS& I'YSylF3asSySyida SEGSNRSddN
dans un ensemble),

- {QAYGS3INBNI RIya €S aridsS Si azy Syo@aANRYyySYSyilo

1.3 ¢ LE CHOIX DE LA PARCELLE POUR VOTRE PROJET

Les différents lots présentent des caractéristiques différentes : topographie, orientation, desserte par les voies créées,
20f A3LdA2Y RQIFI OONROKS &dzNJ dzyS fAYAGSSE LINPEAYAGS RS& OKS

[ S LINR2Si RS O2yaidNHzOGA2Y RS @20NB Yl Aaz2y AYRADGARISEES
le choix de votre terrain qui va influencer en premier lieu votre projet.

1.4 ¢LES ETAPES DE VOTRE PROJET

1 ¢ LE CHOIX DE LARTELLE ET LA SIGNATURE DE LA RESERVATION DE VENTE

Lorsque votre choix est arrété sur un lot, vous devez prendre re@deziza | @SO f QF YSy I 3SdzNJ L2 dz
fQSy3l3aS £ NBaSNBSNI bt @2GNB y2Y t Sadégosder votregmfmisidaldonstruireS NI S
NOTA :
t NByST NI LARSYSyG O2yial Ot | oSO @2GNB o6 yljdz
FAYFYOSYSy il SiselRfestdnp fxdshizhs IR @mprdnis de vente

2 ¢ UNE BONNE CONNAISSANCE DE VOTRE TERRAIN POUR LA CONCEPTION DE VOTRE PROJET DE MAISON

Votre fiche de lot détaille les caractéristiques de votre terrain, vos possibilités et vos obligations, -enebien
connaissance.

Pour établir votre projet de construction : choisissez un architecte ou un constructeur de maison individuelle pour concevoir
@20NB KFEoAGlIGA2y S tQFYSYlFI3aSySyd RS asSa o2NRa S OFa
NOTA:

Le guide du lotissement doit vous eriter pour concevoir votre projet. Il vous fait part & la fois des
demandes et des recommandations pour construire au mieux ce projet.

Avec votre architecte ou votre constructeur, vous devez vérifier que votre projet respecte bien et le
PLUPlan[ 2 O f &mR)etNerdglgmient du lotissemenPlessis 2
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3ch. ¢9bLw [! £!'[L5!'¢Lhb 59 £h¢w9 twhwoe t!w [Q]w.!bL{C¢C9
' gL yd RS RSLI2ASNI 920NB LISNYA&E RS 0O2yaldNHzA NBT f @ninwb ieR/Sadii ¢
que votre projet est en accord avec le présent guide et le reglement du lotissement. Le cas échéant, il vous délivre un Visa
favorable.

Pour établir le VISA DEFINITIF FAVORABLE, deux étapes

t 2dzNJ LI NI ANI adzNJ RS 02y yBaS (16 If I2ND | AT ISO (RIE IR §iEh nadd By B ly i i
éléments suivants :

- La présentation sommaire de votre projet
- A minima une notice descriptive, un plan de masse, un plan de toiture et un plan des facades

{dzNJ OSGiS ol asSs fQdNDFyAadsS NBFEA&SNI dzy +L{! twhzL{hLuw
I $SO tQFARS RS&E NBYFNJdSa Silrotasa REya OS +L{! twht L{r

finalisé, vous transmettrez & nouveau par mail le dossier du permis ddidedizA NS t f QdzND I y A a i l
établissement du VISA DEFINITIF. Le dossier permis de construire comprend notamment le formulaire CERFA ; les plece
graphiques du dossier PC font apparaitre les raccordements aux réseaux et la cote ngfelohazssée fini bati. Le délai
de réponse est de 15 jours.
NOTA :
1¢SYy @2A YI Af R dproRthBaizhitéctelirbaisted | y {
CETRAC
3 rue Jacques Brel44800 ST HERBLAIN
kcoillan@cetracfr

f QF NOKAGSOGS dzND I yAé(JS

La bonne coordination des projets de maison sur le lotissemBhESSIS: 2

[ QI NOKrhatigeQi Btissementh Sy i 02 YL S RS f Q2NRNB RS LINBaSyidldiazy
Il tient a jour une compilation des différents projets précisant leur chronologie.

[ Q202SOGAT Said RS IINIFYGANI £ O2KSNByOS R&as.LIN22SGa Sy

{A @2GNB LIN22Si{i RS YIAaz2y LINBaSyasS dzyS YAaidz2eSyySis | @S0
des lots voisins présentant

- Les plans de masse des lots concernés,
- [ Sa LXlrya RSa Floel RSa Sy 02dzZ SdzNJ LISNXYSGGlFyd RQF LILINBOA

Les coordonnées des acquéreurs et des architectes, ou constructeurs le cas échéant, vous seront transmises par
f QlF YSY I 3SdzN

4 ¢ LA SIGNATURE DE LA PROMESSENTE
yS ¥2Ad& [jdS g2dza | 0
GNBE aAr3aysSS 02y GNB ¢

I NBedz t§ +L{! 59CLbL¢LC C! thw! . ][
GSNBASYSylG RS wmnnn SdzZNB& RQF O2YLI

[0 K e)

! S
S IS
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5 ¢ DEPOSER LE DEG8SDE PERMIS DE CONSTRUIRE VALIDE EN MESRIELALS] Q! CCL/ 1! D9 5 t 9
CONSTRUIRE

Vous pouvez déposer en mairie les 5 exemplaires de votre demande de permis de construire tamponnés du VISA
Cl+hw! . [9 RS fQFNOKAGS®OINBENYAMBENSGT R A[LEBH S§F 8 NIBRSO RS d&ES Y3
complet.
I NBOSLIiA2Yy RS @2GNB t SN¥A& RS /2yaiNUzZANB:T @2dza RSOST f
RStFA RS H Y2Aa RS NBO2 dahie ck &ai, I ReBnisile QddgiuireéieSt cangd@rdzioBimad !
définitif.

NOTA :

A partir de la promesse de vente de votre lot : vous disposez de 1 mois pour déposer en mairie votre
demande de permis de construire.

[ S £L{! Clzxhw!.[9 RS fQFNOKAGSOGS didiibsenyentadtids S &

présent guide. Le permis de construire est délivré sur la base des regesizND | yvigaedrSur &y
commune (cfPLY tfly [20Ff RQ!

Vous sahaitez déposer une demande préalable ou un permis de construire modifich&ifprocédure

b adzA ONB Sad ARSydAljdzS t OSt S RidmnisiédNofissemét O2y

¢ PASSER CHEZ LE NOTAIRE

6
58a f Q200 SylA agfuirkatavanSiddémairagRdes travaux de construction, il est impératif de passer chez
S y20FANB LIRdzNJ dziKSYGdAFTASNI £ QF OGS RQlFOKIF{G RS @2GNB 2

7 ¢ DEMARRER LES TRAVAUX
I'LINBAa fQ20iGSydAz2y RS @2G4NB t SN¥Aa RS /2yaliNIzZANBxI @2dza L
Avant le démarrage des travauy, il vous est demandé de réaliser :
- 'y Sl G RS duftekr@rdeR prévanSrghdedbilis avec le service urbanisme de la mairie.
- [ QF FFAOKIF IS @GAraiot S dbSpermi® deytandtrfidzsut i yadmegulsur notrevparkelle (impératif
pour purger le délai de recours des tiers).
GNB S dzy LX Fy |

- I @2ANI GNI yaYAa dzy OSNILIAFAOFG RS 3IsSs2YyYsi
GNB fF RSOfINIGAZ2Y RQ2dz0

Au démarrage des travauxzwza RS @ST (GNI yavSi
mairie.
NOTA :
Informations & reporter sur le panneaB QF FFA OKI 3S Rdz t SNIA:
Le ou les nom(s) du/des bénéficiaire(s)
Le numéro du permis de constrair
La date de délivrance par la mairie
[ QF RNB&aasS SEIFOGS 2G S R2&44ASNJ RS t ¢
v RS afte dNBréck drchitaius
[yl GdzNBE RS& (NI @I dzE 6/ 2y & G NHzO
La supéficie de la parcelle en m2
La surface de plancher en m2

La hauteur de la ou des constructions en m par rapport au sol naturel Les droits
de recours des tiers a savoir :
« Le délai de recours contentieux est de deux mois a compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d'affichage sur le terrain grésent panneau (art. R60P du code de
l'urbanisme). » « Tout recours administratif ou tout recours contentieux doit, a
peine d'irrecevabilité, étre notifié a lI'auteur de la décision et au bénéficiaire du permis ou de la
décision prise sur la déclarath préalable. Cette naotification doit étre adressée par lettre

Commune de MORTAGNE SUR SEVRE Lotissemen®Plessis 2, Le Guide du projet 9



recommandée avec accusé de réception dans un délai de quinze jours francs a compter du dép6t du
recours (art. R604 du code de l'urbanisme) ».

Le PC est valable trois ans. Il devient caduesitravauxy Q2 y i LI & O 2eViMSwile.g R y 2
devient égalementt Rdz0 Sy OF & RQA ydiuShedudzndiidarg plus dudh arg apriéd ck NS
délai de trois ans

8 ¢LES TRAVAUX SONT TERMINES
'yS ¥2Aa t8& (NI QldzE GSN¥AySaszs @2dza RSOST (NI yavYSGidNB f
mairie.
CONTACTS:
COMMUNE DE MORTAGRHERSEVRE
{ SNIAOS RS f Qdz
Hotel de ville BP 21037
85291 MORTAGNEURSEVRE
Tél: 02516515 74
Adresse malil : service.urbanisme@mortagnesursefrre.

Architecteurbaniste du lotissement CETRAC
3 rue Jacques Brel44800 SAINT HERBLAIN
Tél : 0251 83 72 55Adresse mail kcoillan@cetracfr
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2 ¢LES ATTENDUS DE VOTRE PROJET

21 ¢[Ql'a.L!b/9 t! {!DO9w9 9¢ !'w.!Lbo9

Vous devez pouvoir exprimer la singularité de votre projet et en méme temps intégrex&lui Rl ya £ S |j dzl NI A ¢
PLESSISeluici doit présenter un ensemble de qualité harmonieux.

La commune de MortagRgsur-Sévre souhaite que ce quartier prége une image contemporaine et respectueuse de

tf QSYGANRYYSYSyiGo

Votre cadre de vie profitera a la fois de la qualité de vie champétre du site et de la proximité avec Idoargide Saint

Hilaire

¢2dzi £ QSy2Sdz Rdz LINPINI YF¥SAQNYASREN RYESSESY (i oSy ANNB&H A Y R
arya S LI &aidAOKSNE Sy GSylyid O02YLWGS RS y2dzSttSa F2N
RQIYSY |l 3PMESHISRERdzA a4 dz RQdzy S ! LILINR OKS 9 yUNadyfpus:YSy (i £ S R
- [ QAYGSANY GA2Yy SiG 1 NBFIfAAlIGAZ2Y RSa 202SO0GATFa RQdzy RS
- [ I NBRdAzOGA2Y RS ftQSYLINBAY(GS OIFNb2yS Rdz l|jdz NI A SN

/] S& 2028S0GATa O2yOSNy Syl tQSyaSvyotS Rdz t2GAaaSYSyid v

- Les espaces publics,

- Les espaces privés construits,
- Les lots libres de constructeurs,

- Lesflots

Desserte du site : vers une circulation apaisée

A Le tracé du réseau de desserte etsontraiteménk Sy y Sy i 02 YLIGS RS&a T2y Oiizya Sy LINE
b R2YYSNI I dz FdziidzNJ lj dzZt NIASNE OSOA Sy O2KSNByOS | SO tuQSy g
secteur.
p [ Q2NASY Gl GA2y IESNBNOAEI RS NBARBSDESNE Q2NA Sy GA2y ISy
dzE hNASYdlFdA2y RQFYSYylF3aASYSyidod {2y LINBFTAE S S GNFIAGSY
reprenant la hiérarchisation des usages, circulatamitomobile, mobilités douces, gestion hydraulique dans une ambiance
paysagée.
p [ S& @2ASa aSO2yRIANBa az2yid OFrfAoNBSa Sd €S LINBFAL IR
Les cassures et ponctuations végétales sonlzii  y i RQS@SYySYSy G a LJ32dzNJ NBYLINE | SO
particuliére au quartier.
p [ S &adlddzi RQSaLI OS YAEGS RS tI RS&aSNILS GSNIAIFIANB Sa
la linéarité de la voie ; @lmaniére des communs de hameaux elles constituent des espaces de rencontres favorisant ainsi la
vie de quartier.

A La circulation dans le futur quartier
[ S GNIOS Rdz a0KSYF RS RSaasSNIS SG azy (NI AGSYie dans INffurd2 y R S
quartier :
p [ @2AS RS RS&aSNIS LINARYOALI TS ANNRIdZS S FdzidzNJ |j dzi N
p /| SGGS @2AS Sad Sy AYLIaasS adzaNJ OSGGS LINBEYASNBE (Né yOKS
permettent aux véhicules de faire aisément « le tour du quarti@n évitant cependant de donner aux différentes voies un
caractére routier.
p Les voies de desserte principale et secondaires permettent le passage des véhicules de services.

Commune de MORTAGNE SUR SEVRE Lotissemen®Plessis 2, Le Guide du projet 11



p LacollecteRSa hNRdzZNS& YSyl 38§NBa Said |aadz2NBS Ll2dzNJ (2dza €S
f QSYGNBS 2dzSaid Rdz tfSaaia Lo t2dzNJ £ Sa Cal 0a 2l dzy Solleqgte f S 3
en porte a porte. Des pois de regroupement des sacs jaunes seront implantés en extrémité des voies en impasse.

p
A La logique de déplacement piétonnier contribue &réer un lien vers le centre bourg pour les modes de déplacements

alternatifs a la voiture :
- La jonctionpiétonne est assurée vers le bourg et ses équipements
- La continuité des cheminements piétonniers est assurée a travers le quartier et en connexion avec les espaces
riverains. Favoriser la fréquentation des espaces communs :

- Aux abords du bassin de rétemticau sudest, la promenade réservée aux modes de déplacements doux sera
doublement animée par les riverains et les promeneurs,

Perception de la voie principale

Massif de plantes couvre-sol
+ arbre-tge en appui de ¢ événement
créé sur la chaussée

Jeu de murets accompanan t
le déhanchement dea-voie

>
: N

Iﬁéppr oche de |l a sente maugsséeaégﬁl,'BOmeethférmaeichdeeremfaementde | a

La commune de Mortagnsur-Sévre recherche également pour ce quartier :
- Laqualité architecturale des constructions,
- La cohérence entre les différents projets de construction :

- béati et aménagements extiurs,

- [ QAYGSaINI GA2Yy RErya €S aArAdsS S €S LIear3as RS O0Sa RATFTS

(et
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Les différentes architectures et le paysage devront entrer en résonnance pour donner a ce site champétre un caractéere
singulier et qualitatif.

22 ¢[! aL{9 9b s!+w9 5Q!b9 !w/IL¢O9/¢!'w9 59 v

Votre projet de maison est pour vous un acte important. Cette maison va abriter votre foyer, elle sera votre espace de vie,
RS NBLR2&I RANBORSA INI DS deli © 9 { BesdlSwitte rotndh pdrsordielz 2 G A QS ONR |
+20NB8 LINRP2SG Sad dzy OGS daNBFAY S I NOKAGSOGdzNI £ & 2 NI @
O2yGSEGS Y tS8 GSNNIAys ¢S araiasSz S @20GNB RS&ANI RQI NOKA
Depuis le 1 janvier 2022, votre projet de maison est soumis a la RE2020 (Réglementation Environnementale 2020) : il doit
absolument la respecter.

u
u

Vous devez étre en mesure de réaliser une maison unique qui refléete sans doute aussi un projet de vie personnel et qui
a @sare dans le cadre collectif de ce quartier. Ainsi, la réunion des architectures singuliéres doit produire un ensemble
dZNBF Ay 3t206Ff RS ljdzrt A0S O2KSNByld GlFryid Sy GSNX¥Sa RQl YoA

A [ QSY@ANRYYSYSy( o6 Nsirarqhépates RondtrictioRsdecdniNdsar & PlesSis |

- QAYGSNIINBGOFGA2y O2yiSYLERNIAYS RS f QKIFOAGEG NHzNT LIN
tfSaara L O2yaidAaiddzS t QSya2Sdz | NOKAGSOGdzNY £ YI 2SdzNJ Rdz t
-[QQNBlyA“lﬁxzy RS& TFdzidzNSa O2yaidNHzOGA2ya OKSNOKS t
RQFANBYSyi SEGSNASANE G2dzi Sy Syl yid 02YLIGS RS 1 (2L

—

dzND | riviyial éiBolld2tif Bopra dzéIbdur rurdltoutyed A Sy
dzNB O2y G SYLRNIAYSET a20NB S RdzN

[ Qéyaédz I NDK

AGSOGdzN f
LINE RdzA &1 y i dzy S |

Si
NOKA G SO
Les images suivantes présentent des architectures variées, contemporaines et de qualité. Ces maistunalleslsont
O2y @dzSa LJ2dzNJ AaQAYGSANBENI RFya fSdzNJ SY@ANRYyYySYSyd Si €S N
dzy €I NBS OKI YLI RQlF NOKAGSOGldz2NB&a Ll2aarot Sao

Des volumes simples, des formes traditionnelles réinterprétées :

)

Image et matériaux contemporams pour un volume traditionnel en smpldeehaussee et couverture a deux pergdsxtension de maison individuelle
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it
Il

It

Image contemporaine pour des volumes traditionnels couverts en tuiles :
I 2yaiNHzOGA2Y RQdzi®zerNay A &2y A Y RA DA R dzSExterssion de maison individuelle & Cholet

Des volumes simples ebrtemporains, des matériaux intemporels pérennes et de qualité :

- i< -3
Pierre, zinc et maconnerie+enduit traditionnel Zinc et magonnerie+enduit traditionnel

| 2yAGNHOGAZ2Y RQdzyS YIA&2Yy AYRADGA RIZSEEONILO 0 Ak SRQdzy S Y A&d2y AYRAGA RIS
2\ SF =

Yy,

Bois et zing Loft a Cholet
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Bois et magonnerie+enduit traditionnel Zinc et magonnerie+enduit traditionnel
I 2yaiNHzOGA2Y RQdzyS ¥lighéd 2y Ay RA GACRuBIEONED diy Sa FWNBA 82y AYRAGARASE €S & [ ¢

2.3 ¢ IMPLANTATION SUR LE TERRAIN

Le plan de masse de votre projet doit favoriser le confort de votre maison et de ses abords.

[ S4& RAFTFSNBy(iSa GeLRt23ASa RQKI 0 A (ds inodedlé grougemehtisatisfalghidt, S

9SO fF RSyaAadsS az2dzZKFAGSS (2dzi Sy LINBASNDIYy(d t QAYGAYAGS

Le bati est implanté sur un parcellaire respectueux de la topographie, donc économe en terrassements, et accessible a tous

les usagers, habitants etsiteurs.

Le découpage parcellaire a été étudié pour offrir des surfaces de terraiB®@a 532 m2, de facon a ce que chaque

£t 23SYSyid LINRBFAGS RQdzyS AYyUAYAUGS adzFFAalyiaSo

2dza RS@ST LINBYRNB Sy O2YLIiS LX dzaAASdzNE ONARAGSNBA RSUGSNYA

- .ASY AQ2NASYGSNI LI2dzNJ LINPFAGSNI RQdzyYSORSaGAtzSEEEE dz2 BB
LISNXSGGNB fF  YSK & SNIBA GdSIOAINIBNIBR bdkyz Of A Y (A ljdzS SO2y2YS Si

- [ ws3ItSYSYyillidAz2y 9YBANRYYSYSY(GltS Hnun OwOHAHANO &QF
bonne orientation de votre maison, le bon dimensionnement des chassiségiirles protections solaires et la
compacité de votre projet sont trés importants pour éviter les surcodts. Cette nouvelle réglementation met aussi
f QF OOSy G adzNJ S O2yF2NI RQSGST OSNRAGIO6fS SyeSdz LJ2dzNJ N

- Préserve votre intimit¢ Y £ QAY LI FyGlF GA2y Rdz oNGA S &l F2N¥S I NOKA |
@2y 0 LISNX¥SGGNBE RQ2NHIFYAaSN) Si KASNI NOKA&ASNI @20NB Ol R/
terrain,

- Profiterdevues ANBF 6f S& adz2NJ £ S LI @ &le3ddagSdes diff @xéniepiedsR g yobrerBajsan 6 N
va étre influencer par les vues que vous souhaitez avoir depuis la maison.

- {QAYASNBN KINXY¥2yASdzaSYSyid RIya f QS gspactBsyerfdny wigiis o NG A R

- 1 A&adzNBNJ £ ljdzr t A0S RSEGENBBAY OBSNRPSLRY @aslad | f QBB LI OS
maison quand cellei est implantée en retrait.

[ QAYLX FyGFG§A2Yy Rdz 6 N DIEaulard des parSelles. ANB | dziF yd 1jdzS Ll2aaa

I+
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[ Q202SOGAT Said RQ2NASYGSN ZRT | ¥
OKIljdz§ t23SYSyid GANB LI NI ETE \ 7 52 NI 0o f
permettant de limiter ses besoins de chauffage en hiver »
donc sa consommation énergétique.

Pouraméliordld £ § O2y T2 NI RQSG Sz 2¢aten = .
de vie traversants, orientés nord/sud si possible, et tiran

FAYAA FBHyal 35 ROdyS S6yd A
Cette conception favorise la décharge thermique
nocturne en été (ouverture des fenétres).

arbres (ombre
et air frais)

23k[ LaL¢9w [QLat9wa9! . L[L{!¢Lhb 59 [! t!w

/| QS&al dzy 202SO0GATF RSUSNNAYLFYG LI2dz2NJ f AYAGSNI £ QAYLI OG Sy ¢

7

t 2dz2NJ @ LI NBSYANE 2y LIJSdzi ARSYGAFASNI o GeLlSa RQlFOGA2ya Y

- Construireunemaisoncompacte Lf aQl 3AG RS fAYAGSNI ft QSYLINR&S RS 1 ¢
RS RAALIRZASNI RQdzy tRBEHS R3L OFIRSYSYURSUBIABRASY Rdz 21| |
extérieures, ses dimensions généreuses permgitto RQl & A dzZNBENJ £ @20 NB Yl Aazy dzy S

Fdz t2y3 RS ftQlyysSSo

- Réaliser les espaces de stationnements, les cheminements et les espaces de terrasses en matériaux inflleants
réglement de lotissement précise a cet effet que lepages de stationnement doivent étre réalisés en matériaux
AYFAEGONI yGaod LEf RNBaasS dzyS tAadS RSa YFGSNRALEFdzE S YA
adopter le méme type de revétement pour les cheminements et terrasses. Celaipagimé&l dzy' S KI NX 2y A S
pour vos espaces extérieurs et augmentera la qualité globale de votre cadre de vie.

- Réaliser des toitures végétalisées Lt aQlF IA G AOA -RRSXa GRS\ (fdeNBtar YOASINNG A523yS aRd
permise par la védélisation des toitures, cel® A LISNX SG RQIF OONRBAGNB S O2y F2NI R
Y O2y¥2NI RS @dzS 6Sy Okaraske@réded R 824 aB8S 0 3dzS (1a @RIy F 2 Nili2 R
des toitures permet de dimuer un peu la température extérieure aux abords de eeille
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ExempleR QI f £ SS& R Qpa@e) dalles delpiSriedyJaries Kois

2.3.2¢ LA GESTION DES ACCES ET STATIONNEMENTS

Les acces aux lots sont reglementés : un seul accés est autorisé pour chaque lot, de largeur maximum 6 m, atrEbsitio
conformément au réglement graphique

[ QF YSYl3SYSyid RS tQFO0O8a&a RSONI GSYANI O2YLIIS RS fF LkRaai
eau potable et boite aux lettres, ainsi que tous les autres éléments techniques néceksaies @Al 0 At A Al GA2Y
hdziNB t Sa RSdzE LJX I O0Sa RS &iliA2yySYSyid 26t A3 G2ANB R2yi

réaliser des espaces stationnement de différents types :

- LyisS3aNBa RlIya tS @2ftdzyS RS I 02yaiNHzOGA2y LINRARYOALN £ ¢
fQSGF3IST LINBYRNB I F2NX¥S RQdzy LINBlFdz RFya I O2yiAydzA

- En continuité de la construction principale mais dans un velulifférent, clos ou ouvert (auvent, préau, car port,
LISNB2f £ X0

- L&a2ftsS LI NJNFLILERNI £ tF O2yaidiNHzOGA2y LINAYOALNfSs Of 2a
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Votre choix se fera en fonction de votre usage, de votre budget, mais toujours d@n@ a2y i S RQdzyS O2KS
KINY¥2yAS RQSyaSyotS | gSO f QF NOKAGSOGdzZNE RS @20NB Yl Aazy
Si votre garage, ou espace de stationnement partiellement clos, présente un volume isolé, il sera construit en ossature

bois recevant un bardage bois ou emaconnerie traditionnelle enduite et conformément au nuancier des enduits
transmis dans le présent guide

ExempleR Qdzy 3+ NI 3 S -V 62ra Si ﬁede OF NJ LJ2 NJj
2.3.3¢LES CLOTURES

En limite de voie et emprise publique
[ Sa OfttddzNBa SftS@PsSa Sy fAYAGSAa Rdz R2YFAYS Lzt A0 azyi
haie vive.

Si la différence de niveau entre le domaine public et le terrain naturel des différents lots est supérieure & 30 cm, la

réaf A&l GA2Y RQdzy YdzZNBG RS a2dzisySySyid Sié RQlFLaarasS Yl e2yy!
[ 2NE&EIjdzS QOGS RS @SyidS Said 02y Ofdz SO @2dzazr 0O0Sa Of siic
et ales maintenir en parfaité & Sié RFya f SdzNJ | ALISOG RQ2NRAIAY SO

En limite de terrain et par rapport a vos voisins, les clétures suivantes sont autorisées

- [ Sa Ydz2NB Yl oe2yySa adzaNJ f QSYLINR&S RSa (SNN}&aaSaxzr Sa €
principale si@ &Sdzf SYSyid aQifa az2yd AYLXFydSa RIEya ffQFfAIyS
ROQAYLIE FyGlraGA2yd / S& YdzZNE R2AQOSyd Ff2NBR LINBaSyidSN €S v

- Les ganivelles de chataignier.
- Les madriers de bois posés vealement.
- Les panneaux de bois a bardage horizontal uniquement et suivant une arase plane.

- Les clbtures grillagées de « type grillage métallique », présentant une maille de 10 a 15 cm en aluminium ou acier
galvanisé. Ces éléments grillagés doivent ptieés sur des poteaux en bois brut ou taillé, de section ronde ou carrée.

/| S& Of tdzNBa LR dINNRy(d siGNB R2dzf SSa RQdzyS KFAS @GAg@So

Des clbtures différentes peuvent étre admises si et seulement si elles présentent un intérét architectural affirmé en lien
drSOG I SO f QF NOKAGSOGdzZNE YAaS Sy dzdzdNB adzNJ f I Oz2yaidN
f QOSY@ANRYYSYSyil F@2AaAylyio

Hauteur des clbtures
- Enlimite du domaine public : 1,20 métres de hauteur maximum

- Exception pour lesituations suivantes : 1,60 m en limite des cheminements piétons ou des espaces verts
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NE RSdzE LI NOSffSa LINANGIGAPSAE Y mMZIcn YsGNBa RS KI d
J S i

I £ 2 Nmurh.dzi 2 NA 4SS 2dzaljdzQt mXZyn YS8GN

t
az SttS Said

tQ

2.4 ¢LES CARACTERISTEREVOTRE MAISON
5Qdzy LAYyl RS @dzS 3ISYSNIfs> Af Said a2dzKIFAGS 1ljdzS§ fSa YA
KIENY2yASdzaSYSyid RlIya tQSyasSvyotsS O2yaidNuzA il Rdz t2GAaaSYSy

2.4.1¢ LA QUALITE ENVIRONNEMERTDAS CONSTRUCTIONS

Nous vous rappelons la volonté forte de la commune de MortegymeSevre de pérenniser sur son territoire une démarche
SYGANRYYSYSyGlItS RdzNIo6fS Si RQSY(ONIAYSNI LRAAGABSYSyld S
+20NB LINP2S{i RSONI AyGSINBNI £fS& LINAYyOALISaE RS f QF N@BKA (i SC
son environnement, pour une architecture naturellement plus confortable pour vous et votre famille.

La conception bioclimaticqaia pour objectif principal d'obtenir des conditions de vie et un confort d'ambiance adéquats et
FINBlFofS&8 O0G§SYLISNI dzNBaz Gl dzE RUKAZYARAGSET fdzZYAy2&8A0SX0
moyens architecturaux, les énergieenouvelables disponibles sur le site (énergie solaire, géothermique, éolienne, et plus
rarement l'eau), et le moins possible recours aux moyens techniques mécanisés et aux énergies extérieures au site
(généralement polluantes et non renouvelables). lamcepteurs d'architectures bioclimatiques recherchent une
adYoAzasS I @SO t QSYO@ANRYYSYSyYyd FFAYy RS S LINBASNIBSNI L2 dzN
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L'architecture bioclimatique fait appel a de Hiver
nombreuses stratégies, techniques et Ags eoe 21
systemes de constructions sineglqui

permettent de chauffer, rafraichir, ventiler,

etc. Ces techniques utilisent o
généralement des savefaire et des T r.wﬁ

Eté
Angle solaire 63°

Vent

Rayonnement solaire
égetal 4
raducue

Masque végétal persistant

e Avartioit "casquete”

protection estivale

matériaux standards, et des systémes sans
grande technologie bien que, de plus en plus- ;
le développement de certains systémes

- Capter

utilisel elect[oplque pour et,re, frirge ~_Sockrectier
controlés et gérés Snergie
automatiqguement. “3HIagE du rayonnement solare

La conception bioclimatique est applicable a tous les batiments. Plusieurs principes simples peuvent, dés la conception,
sUNB YAa Sy dzdzdNB Vv
- Respect de la morphologie du terrain : on éera donc autant que possible de modifier le modelé du terrain.

- Limitation des zones imperméabilisées : utilisation de surfaces drainantes, perméables a I'eau pour les terrasses et
les cheminements extérieurs.

- La végétalisation des espaces libres sera g&m en fonction des ensoleillements et des vues : plantés au Sud ou a
fQhdzSad Y tSa& INbDNBa t FSdzatfSa Ol RdzjdzSa F2daNyAaaSyd
pénétrer dans la maison en hiver.

- Conception et orientation des volmes : la compacité et la simplicité des volumes assurent un bon rapport volume
/surface développée et ainsi une meilleure efficacité thermique.

- Les faitages des toitures favoriseront au maximum les orientations NprdzR  1LJ2 dzNJ £ QA y (i S Inkduxi A 2 y
solaires thermiques ou photovoltaiques.

- Respect des vues et ensoleillement des parcelles voisines.

L2adaAroAf AlSa

- LyGiAOALI GA2Y RSA RQSEGSyarzya

- X

2.4.2 LAVOLUMETRIE DES CONSTRUCTIONS
Nous vous rappelons la volonté forte de la commune de MortegymeSéevre de pérenniser sur son territoire une démarche
SYGANRYYSYSyGlItS RdzNIo6fS Si RQSY(ONIAYSNI LRaAGABSYSyd f
Votre projet de maison doit respectene simplicité de volumes pour son intégration dans le site construit et paysager.
[ S4& RATFSNByGa ©@2fdzvySa RSa O2yaidaNHzOGA2ya R2AGSyld O2y G NJ
f QS&aLI OS AyGAYS Si aktRed S@Gesdedie.2 NRAY Sy Al Aazy

N>

En cas de mitoyenneté, il est demandé :

- Une cohérence entre les toitures. Si votre voisin a implanté sa maison en limite séparative et que votre maison
YsYS

AQAYLIX I y(iS &adzNJ f I fAYAGSE

selon les schémas suivants :

f I de fAg@nir@rmbdliedsztBec RSiende2 (i NE

Deux constructions mitoyennes présenteront une méme pente de toit
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On recherchera une harmonie entre le raccordement des toitures, les triangles résiduels en pignons ne somisgas auto

- Une cohérence entre les alignementSi votre voisin a implanté sa maison en limite séparative et que votre maison
AQAYLI FYydS adzNJ fF YsYS ftAYAGSY @2dza RS@ST az2iAd FfA3aySs
RSONROKS RS Fl ® RS RQldz M@AYyad M YS8§ONB LI NJ NI L2 NI +t f

2.4 LES TOITURES

La couverture des constructions principales peut étre constituée par :

- 'yS G2A0dNB GNFRAGAZ2YYSEfS t RSdzE LISyiSas O2yF2NXSYSy
33 %. Le matériau de référence est la tuile en terre cuite, type « tige de botte », le plus proche de celle utilisée a
Mortagne-sur-Sévre, a de type « romane canal type TBF, GR13 ou une autre tuile & emboitement a fond plat, la teinte
naturelle doit étre a dominante rouge.

- lyS (G2AGdzNE GSNNI aaSz @sS3asalrtArAassS 2dz y2yoe {A StfteS yQS
doit étre recouverte par un lit de gravillons.

- 5QFdziNB&a YFGSNAIFdzE S LISyidSa LISdz@Syid siNB Idzi2NARaSa
NE&az2fdzySyd FFFANNSS Si air €S araaGsS S f Qepgram&téiiti A 2y Rdz L

Si deux constructions sont mitoyennes, les pentes des toitures doivent étre identiques.

Les couvertures monopentes sont interdites pour la toiture principale.

NOTA :
/] QSad €S LINBYASN I Ol dzS NS dahjetipalmideriabdeldedviSa peodsgire R 2 & a
L arch?ecte-urbaniste qui impose la régle. Les acquéreurs suivaRtS NB y i a QF R LJG S NJ
a son projet

[ QF YSYF3ASdzNJ R2AG GNI yaYSGGNBE fSa Tl wdisehdax S f
acquéraurs voisins

Toiture a deux pentes en tuiles de terre cuite ton rouge Agencement de deuxtoblumes@sse
/ 2 y & G NHzO inaiseny/indiRduelis 5y zernay / 2yadNUzOGA2y RQdzyS YIA&d2y AYRADARISTE ¢
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Toiture a deux pentes en baasier gris claig interprétation Construction trées compacte sur deux niveqiolume en toiture
comi SYLI2NI AYyS Rdz @2t dzYS RQdzyS | yyibriasse NHzNI £ S

2.4.4 LES FACADES
Toutes les fagades de votre maison et de ses annexes doivent étre traitées avec soiais evde i S NA | dzE  |j dzl £
aQlF3xadas8 RSa Fl el RSa LINAYOALl fSa 2dz RSa LA3Ay2ya | dSdAaAf S
LIS dz@Sy i RQFAff SdzNA O2yaidAiddzSNI LI2dzNJ SdzE RS& F2yRa RS 2 N
2yYlLyld &adzNJ f QSald 0Sa Lzt AO R2ABSyd Tl ANB f

RS QAtftr3aS O2yQBAQGAIETS n &a2dzKFAGSS adzNJ £ S

Les matériaux autorisg
[ S NBO2dzNB | dz 62Aa& Sy LI NBYSydG RS Tl e RS Si f QlFaaz2O0Al
[ Qdza 3S Sy Fl e RS RS YIFIGiSNAIdzE oNMziad RS&GAYSa t siNB NB

5rya t£S OFRNB RQdzyS 02y OSLIiA2Yy | NOKAGSOGdzZNF €S O2y (iSYLRI
facades particuliers peuvent étre autorisés.

e

[ S4 O2dz SdzNB RQSyRdzA G a Y
[ QSYLX 2A Rdz 6ty O LiJzNJ Sad AYdiSNRAG®

Concernant les facades®@2 dz&S NI S& RQdzy Sy RdzA (i >-ci doipreddidiés nGaindesde gris, de/beigedzl y
Si RQ2ONB® Lt &QlFIAG L2 dzNJ @2 dzilessobs: F2dza O2y F2NNXSNJ | dz ydz

[ Sa oF3dzSiGSa RQIry3atS Sy t=+/ az2yid LINPAONARGSao®
NOTA :
+2dza RS@ST GNIyaYSGGiNB I GSAydS SEIFOGS RS f
lotissement pour obtention de son vistavorable.

Ces teintegloivent étre reportées sur les pieced NI LIK A |j dzS-praeSpuis dulP@ poyr édccord
avant réalisation
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Le matériau bais :

{A @2dza &2dzKIFAGST YSGGNB Sy dzdz@NB dzy ol NRF3IS 062Aax Af
[ QdziAfAal A2y Rdz 02A& LJ2dz2NJ R2yySNJ dzy S AYF3aS RS GeLlsS T Y
[ Qdzd At A&l (A Zygarih@cedol2oASit QSONI/AF AtSO C/ = X0 Sad F2NISYSyid Syo
[ YAaS Sy dzdzsNBE RSa oFNRF3AS 062Aa RSYIYRS dzyS o2yyS 02y
en pied et en téte de facade. Les constructions pastiches, en madriers massdss de bois ou a colombages sont
interdites. Les angles ne doivent pas étre saillants.

{A tQdzal3S Rdz 62A4& Yyl (GdzNBt Said SyO02dzNJ ISz f Qdzal 3SéRS LI
les panneaux en fibres de bois filbre-ciment aspect bois sont interdits.

Les bardages bois peuvent étre laissés bruts, peints ou lasurés.

[ 2NRIjdzS tSa oF NRIF3ISa o02Aa az2yid tfrAaasa oNdHziaz  SdzNJ GSAvy
bois. Les bardages gmdront alors des teintes allant du gris clangenté au gris anthracite. Pour un vieillissement
KFENY2yASdzE RS 0S4 Floel RS&as Af Sad AYLRNIFYyd 1jdQStt Sa
conception est donc importante et doit étraiédzRA S S LJ2 dzNJ dzy | aLISOG FAy-6dns)KI N2y A S
9y OlF& RQdziAf A&l GA2Yy RS LIS A-¢ SedatBodiresetzhaR®nicf aved ldsNir@smatiérudx S
LINBASyild Sy Flel RS&a Y YSy dzee&itfeasEchédatNleS devréhCofey entddplSfigudei F“e ¢
adzNJ f Sa Rzodzvsyu INI LKA dzSa GNFXyavYAa LRdzNI fQ2o0GSydAizy

Bardage bois naturel aléatoire prégrisé Bardage bois naturel et persienne bois naturel

Bardage bois naturel vertical et pergola brisgeil bois Bardage bois naturel a claieie devant un enduit peint
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‘nnmun oy

Bardage bois naturel brissoleil métalliques Bardage bois naturel a claiie devant un enduit peint

2.4.5 LA COMPOSITION DES FACADES

Les ouvertures

5rya fI @2t2yiS RS LINRPRAZANB dzyS | NOKAGSOGldzZNE a20NBx @2d
[ NBLINIAGAZY RS& 2dz8SNIdzNB& R2A0G siNB 3IdzARSS LI NJ f QSE
{A £ QF NOKA (SO dzaiaditiodhelld s liNBauxtesiodvertiresNi@hatrés et portes, doivent étre alignés.

Les fenétre de toits type « Velux » doivent étre intégrées dans le plan de la toiture.

[ S&4 026 o6AYyR2gax fdzOFNySa 2dz dii f K RSB Y A@RZF @2Y (f AlyNSRRGA SO

Les menuiseries
[ S& YFGSNRIdzE £ LINAGAT SIASNI LI2dzNJ £ S& YSydzaiaSNASa azyid f
Les menuiseries PVC sont tolérées.

Les teintes des menuiseries extérieures doivent rester neutriesistides nuances de blanc, gris, bruns et noir que reprend
le nuancier cdessous. Les teintes de métal brut et du bois naturel y sont ajoutées.

NOTA :

Vous devez transmettre la teinte exacte choisie pour les menuiserieafBhitecteurbaniste du
lotissement pour obtention de son visa favorable.

Ces teintes doivent étre reportées sur les piegelld LIK A |j dzS-prageSpuis dulP@ poyr édccord
avant réalisation

Les volets
[ 6a ©2¢80a ol af
1]

yias NRdA Fydas LISNBASYySa 2dz O2dzAg A&ty
f QF NOK A A

a
Y dzdz@NB L2 dzNJ G2GNB YIAa2y d

Qx
w
(0p))
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Les coffres de volets roulants apparents en facade sont interdits, ils doivent obkga¢mt étre dissimulés et intégrés
RFya fQSLI A&adaSdNI RS tF Fl e RSO

Les portes

Les portes bois doivent étre privilégiées, néanmoins les portes métalliques ou en PVC sont tolérées. Leurs teintes suivent
les mémes obligations que pour les menuiseries

¢2dzi O2YYS f QF NOKAGSOGdzZNBT fF Y2RSYylI (ddz2NE RS& LIR2NIS&E R2A

Les portes de garage

Les portes bois doivent étre privilégiées, néanmoins les portes métalliques ou en PVC sont tolérées. Leursdeintes
les mémes obligations que pour les menuiseries.

¢2dzi O2YYS f QI NOKAGSOGdzNBE fI Y2RSyl (GdzNBE RS& LIB2NISa RS

Les décors

[ QF NOKAGSOGdzZNBE O2y (iSYLRNIAYS Said SyO2dzaN} 3SSo

[ NBFfAAFGAZ2ZY RQdzyS | NOKAGSOGdzZNBE RS (e8LJS GNIRAGAZ2YYySHt
Les fagades de votre maison et de ses annexes seront composeées dans une volonté de sobriété et de simplicité.

Tout élément de décorationans référence au systeme constructif est interdit. Par exemple, les parements de briquettes
Sy SyOFRNBYSyi( RS& 2dz@SNIdz2NSa Sad AYyGSNRAGEI RS YsYS | dzf
Sy NBFSNBYyOS t QI NOKAGSOGdzZNBE | yiAljdzSo

lesySt I y3sSa RS adetSa Si tSa LIadAOKSa RQIFNOKAGSOGdz2NBa S
Les modénatures en facades sont possibles, elles doivent étre en cohérence avec les matériaux de fagade et leur mise en
dzdz@NB & [ SdzNJ RS&aa Ay SRR A QI sNIOKS (150 (QIZNKSS NBWRPARIIZAI IS ©

Les panneaux solaires
[ SdzZNJ YA A4S Sy dzz@NBE R2A0G FIFANBS fQ202S3G RQdzyS NBOKSNOKS R

Les cheminées

Les souches de cheminées magonnées seront intégréesleaproportions de la construction, et situées sur ou a proximité
du faitage dans le cas de toiture & deux pentes.

[ Sa O2yRdzAaia Sy YSOlft az2yid Fdzi2zaNxRasa aQiata az2yd AydS3aN
affirmée.

La gesin des eaux pluviales

[ 84 YIFGSNRIdZE Fdzi2aNRaSa Ll2dNJ fSa RIfESa RS
f QFt dZYAYyAdzy €1 ljdzSd [ SdzNB (GSAy(iSa adaA@Syd t8

[ Qdzi A f A & buidk Qiire dstintetdite/

Les cuves de rétention des eaux pluviales doivent étre masquées ou enterrées et traitées de maniére qualitative.
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3 ¢NOS CONSEILS

31 ¢[ QhwD! bL{! ¢Lhb 5! t[!b 9¢ [QO9+h[! ¢L£xL¢O

[QAYLE FydldAaz2zy RS @20NB YIA&2y adNJ €1 LI NDSEES R2AG NBa

wSaLISOGSNI £ Fl e RS RQAYLI FyGlFdAz2y 20t A3 G2ANBE ljdzA FA

Rester dans la zone constructldui figure sur le réeglement graphique,

- wSALISOGSNI t QAYLIX Lyl A2y RS&a adlrdazyySySyida Si RSa 02
AbRStt RS 0S& O2y iGN} AyidiSa NBItSYSyillANBazr @2dza RS@OST 4GS
RS&4 ©dzS&a R2yil ©@2dza a42dzKIFAGST 0SYSTFAOASNI adzNJ £t QSYGANRY Y

préserverpour SN  Aya SaLl 0Saz X
En fonction des configuration possibles, nous vous proposons des suggestions et vous prodiguons quelques conseils.

Pour les lots accessibles par le Norbus avez la possibilité de construire en limite de domaine public afin de bi@néfi
RQdzy SaLl OS RS 2 NRAY YFEAYLFf | dz {dzRd / QSaid Rz2yO OSGGS
obligatoire au lot et au positionnement des coffrets.

Pour les lots accessibles par le Suldvous est imposé de vous implant 5 m minimum par rapport au domaine public
000GS {dzRO® b2dzd @2dz&a Sy O02dzN)} 3S2ya t @2dza AYLI FydSNI LI d
au Sud.

[ S& LINRPLRaAAGAZ2YEA RQAYLI Fydl GA2y aenices dyusk &a deSJigure Bt propedemtdl NI
toujours de positionner les espaces de vie au Sud et sur au moins deux orientations pour permettre de bénéficier le plus
possible des apports solaires gratuits en hiver et de favoriser une ventilation naturebesaate de votre maison.

3 X

" N

‘j <X \\_\\\

Proposition pour une configuratighkCCES AU LOT PAR LE NORD Proposition pour une configuratiogkCCES AU LOT PAR LE SUD

Commune de MORTAGNE SUR SEVRE Lotissemen®Plessis 2, Le Guide du projet 26



t 2dzNJ f Sa | OO ha dhitSvaini$ &simpbdié Nde fagafedaligné® én limite latérale Nord. Nous vous

f a
O2yaSAaftft2ya RS RSLI 28SNJ @2iNB YlAazy S t2y3 RS OSdGaGS f;

‘Cui. SEJOUR

Proposition pour une configuratichCCES AU LOTHARh |} 9{ ¢ 2dz f Q9{ ¢

Si nous vous encourageons a vous implanter le plus possible selon une orientation Nord/Sud, il est important que nous
SP2ljdzAiz2ya AOA fF ySOSaaAiridsS RS LINBO2ANI RSa LINRGISOlA2ya
agréabletoutad 2y 3 RS f Ql yySSo

[ 4 LINRGSOGA2ya a2t ANB& o6y2i0lYYSyid SEGSNASdNBav az2yid d
GAradzsSt® |, LISyaSNI Rsa fSa LINBYASNBa Sl LSa Rdz LInNB@&&(G LISN
facade. Une attention particuliere doit étre apportée a cette thématique. En effet, la trés forte isolation mise en place pou
réduire les consommations de chauffage va se traduire par une forte augmentation de la température intérieure si des
préOl dzi A2y a LI NIAOdz ASNB&a yS az2yid LI & LINAaSa Rsa t 02y O0F°
GNBa LISYlFftAalyidSY Fft2NR ljdzQAf LISdzii ljdzt aAYSyd (2dz22dz2NE s

Dans un batiment, la protection solaire des parois vitrées est un élément essentiel. On peut dire e estllaussi
AYLRNIIFYyGS LIdz2NJ £t QSGS 1jdzS tQSad ftQraztldAzy LkRdz2NJ S 02
NBERAZAME NIIQIRS OKIFf SdzNJ Sy SiS Si Sy FTAY RQAYUIUSNARIFIAaAZ2Y X ;
de jour. Les solutions a privilégier

sont, en plus des « casquettes Nord

adaptées en fagcade sud, de

protections extérieures mobiles 45°

comme des vols ou stores qui '
peuvent étre complétées par des ‘ 1
protections solaires végétales ¢ \e)
feuilles caduques. Elles permetten s
de laisser passer la chaleur en hive ‘
et de la bloquer en été. Pour les Ouest

Est

piéces en rezle-chaussée, les volets v L1 Yy Pas de protection
auront  aussi une  fonction N 45° | solaire requiss
antieffraction. Si les fenétres de toit A & - Protection solaire

y- Q2 y l:l LI & LJdz X _ mobile intérieure
protections  solaires  extérieures Profection solalre mobile
efficaces devront impérativement B (PR oo

N . , Protection solaire fixe extérieure

étre installées. S/50 Sud S/SE B oo ceoras cetos
) . . casquettes, auvents

Le schéma aontre synthétise les

préconisations précédentes :
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3.2 ¢VOTRE JARD{NA PALETTE VHGEE

+2dza RSOST @2dza AYALANBNI RS& FYoAalyOSa @s3asiltsSa SEAaaG!H
gsasilrtsa SG 8 (8L RQFYSYF3ISYSyd ljda & $ad tASO®

Les ambiances a rechercher

Les essences « locales » sont par natureMes SdzE | Rl LJiSS& Fdz aAdGS Sid Fdz Ot AYl

YIGdzNBtt SYSyid RIEya €S LI ealr3asS LlhaljdzQSttSa @2yi siGNB Sy
[ S& OK2AE RSa I NbNB& RS KIdziS GA3S ovyzeSy SiositaNdt geR RS
f QSaLl OS RAALRYAOGES RlIya @20NB 2FNRAYy® / S& 3INIYyRA | NbN
mais vont se déployer sur un espace important. Vous devez anticiper ce que seront vos plantations de haut jet sur le long
terme (15Hn Fyaovz SiG R2y O fSa LIXIFYyGiSNI 2dzZRAOASdzASYSyYy G LI NJ NI |
Les arbres fruitiers présentent en général un développement moins important, ils sont également a privilégier pour

f QF YSyY I 3SYS yjoigndvtlua onBrageRgkédide % la production de fruits aprés quelques années. Ces sujets se
retrouvent traditionnellement dans ce paysage de haut bocage et particulierement dans les vergers du bourg.

Concernant la plantation de haies, vous étes fortementouragés a réaliser des haies bocageres présentant plusieurs
essences arbustives locales et champétres (au moins 3).

Ce sont plus spécifiguement les haies, les arbustes, qui vont vous permettre de constituer des écrans végétaux permettant
ROQ2NERY¥asSNMATS RS @20NB 2F NRAY SiG RS @2GNB LI NOStftSod 9y

La diversité doit également guider vos choix pour les plantations basses a caractere ornemental. Ces plantations trouveront
f SdzNJ LX | OS Sy F2yOlAzy RS tQ2NHIyAalGA2y RS @2GNB LI NDO
retraitiy LlJ2aS 2dz RFrya fQAYUGAYAGS Rdz 2F NRAY ®

I fQSy3rT2yySYSyid aeadsSYyridAaljdzS RSa SaLl O0Sa tAoNBaz Af 8§
limiter les tontes a la belle saison : la plantation de plantes cosoteariées ou de pra@s fleuries. Ces plantations sont

Dt 20t SYSyidsz [ @GINASGS RS @2a LXIFydalriAzya @I LISN¥YSGGNE
NousvousSy O2 dzNJ} 3S2ya R2y O t SGGNB Sy dzdz&NB dzy OSNRGlIotS 2
RQdzyS yI dz2NB LINBASNIBBSS® 2dza L2 dz@ST AyadlttSNI RSa o
animera encore votre jardin

I+_<
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- Palllage des plantationsqur limiter les apports en eau,

- wSO2dzZNE t RSa SyaNlIAa SO2ft23AljdzSasz X

+20NB 2 NRAY LI2dZNN} o0ASy Sy(iSyRdz LINBaAaSyi{dSNJ RQIdziNBa OF N
- Des espaces de jeux pour les enfants,

- Un ou des espaces de convivialité pour votre famille, vos amis,

- Un espace utile, le potager, permettant la consommation de fruits et [éEgumes sains issus de votre travail et de vos
d2Aya ljd2GARASyas X

La palette végétale

Nous vous indiquons-dessous les listes de végétaux par genres et especes a planter. Ces listes ne sont pas exhaustives,
@2dzda G(NRJdz@ISNBT RQlI dziNBa @I NASGEISa | LIINROKIydSa ljdQAat Sa
feuillages p I OKS& 2dz LI2dzNIINB& yS az2yid LI a |dziaNRaSSad [S& RA
arbres de haut jet et notamment en limite de propriété sont précisées par le code civil.

Les arbres et les arbrissaux

Arbres de moyen et grand développement :

- Bouleau (Betula nigra, B. verrucosa ...)

- Chénes (Quercus robur, Quercus petraea ...)

- Charme (Carpinus betulus)

- Chataignier commun (Castanea sativa, issu de greffe)

- Erable (Acer campestre ...)

- Ormesresistantd I INI FFA2aS 0! fYdza WNBaradl Qv

- Pis (Pinus sylvestris ...)
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Arbres de petit développement, arbrisseaux :

[ S& FNHZAGASNEB O6JF NRSGSa -apres Havdigydiadx infecdits RuR 2 tedyitGirg Sayional du gai ded f
risques liés au febactérien) :

- Pommiers (Malus sp)

- Pairiers (Pyrus sp)

- Pruniers, cerisiers (Prunus sp)

- Coings (Cydonia sp)

- Néflier (Mespilus germanica)

- 1 dzoSLIAYS Sy FINBDNB o6/ NI GlFS3adza E f1@FttSSA W I NNASNBAQO
- Noisetier (Corylus avellana)

- [Afra o{&NAXyYy3l @dzZ IF NRAXD

- Amélanchier (Amelanchier lamarckii, A. laevis)

- {2NDASNI 0{2NDBdzd I dzOdzLJ NAF X {® | NRAIF X X0

) ) ) o - E— Chéne
pédonculé adulte Charme commun adulte Chataignier adulte Erable chaepétreCiuiné adulte

Pommiers adulte Néflier communAubépine en arbre Amélanchier adulte Sorbier adulte

Les arbustes

Les essences suivantes sont préconisées pour constituer les haies. Les arbdstesows sont soit persistants (P),
marcescents (M) ou caducsi(@ Lf O2y @ASy i RQlF&a&a20ASN) RSa @S3aSil dzE LISN
fQlyysSSo

- Chevrefeuille arbustif (Lonicera nitida) (P)
- Troene (Ligustrum vulgare) (P)
- Houx (llex aquifolium) (P)

St greAs ho E

¢

- hayYlryiKS 6hayYlyiliKdza KSGSNRLKe&ffdzAZ ho
- Charmille (Carpinus betulus) (M)

- Hétre (Fagus sylvatica) (M)

- *AZ2NYS O0+A0dzNYdzY 2LJdzf dzax +d LI AOF GdzYz Xo o6/ 0

- tKAfIRStLIKdza ot KAf I RSt(@@Kdza O2NRYl NAdza SiG KEONARSAa Xo
- 58dziT Al 6 SdzilT A X0 o

- Cdzal Ay RQO9dzNRB LIS 69dz2yeévYdza SdzNBLJ Sdzav o/ 0
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interdits sur le territoire national du fait des risques liés au feu bactérien)

- {ldzZfS I NbdzAGAT O6{FfAE LIzZNLIZNBE ZX0 6/ 0
- {LANBS O6{LANBI IINBdzil > {d OAYSNBISZ {d LINHzyATF2ftAlL S { o
- Prunelier ou épine noire (Prunus spinosa) (C)

- Groseiller (Ribes sanguineum ou variétés a fruits) (C)

Les essences suivantes trés horticoles sopirascrire:
thuyas, lauriers palmes, pyracanthas, photinias, forsythias, berbéris,éleagnus, escallonias.

Les bambous sont également déconseillés déshaiescar leur développement tres rapide (feuillage et racines) les rend
invasifs vis-vis des autres végétaux. A utiliser donc avec parcimonie sur les espaces privés, en limitant systématiquement
la zone de développement racinaire par des dispostifsracines.

La végétation basse

/ Sa LXFydSa GNRIz@SNRyYyG € SdzNJ LI I OS SyidNB tSa YlIAazyas F

[ Q202SOGAT Said tF RADGSNEAGS RSIa LPALSEND S 3330 | FAAYNT RIBYy YS & LINA

- AP 0Sa FESdINASE Y | SdzOKSENBasx !'adAatoSazr 9dzkK2NbSasz DS
Achillées, Erigerons, Centranthe, ...

- Graminées : Calamagrostis, Sesleria, Carex, Pennisteum, Imperata...

- Bulbes, tubercules : Iris, Craznias, Schizostylis...

Viorne Cdzal Ay RQ9 dzNE LIS Spirée Euphorbes e€ampanul

Les grimpantes
Les plantes grimpantes peuvent étre utilisées en accompagnedesuidtures, en habillage de facades, balcons:

- Jasmin étoilé (Trachelospermum jasminoides (P)

- Lierre (Helix) (P)

- Chévrefeuille grimpant (Lonice@l LJ2 y A O X 0

- Houblon (Humulus japonicus)

- Hortensia grimpant (Hydrangea petiolaris)

-Df@0OAYS 062AaGSNRIF aAixySyairaxo
- Bignone (Campsis)
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Seuls les paillages 100% biodégradables ou les paillages minéraux saorisgs.
- Fibres a base de jute, coco et chanvre (en rouleaux)

- 902NDSa RS 02A4a3 YStl y3aS -RSablg graveiS, ardadSc@gassée.Sa s> LI Af £ S

Liste des végétaux dont la plantation et la multiplication sont interdites suitéeritoire national du fait des risques liés
au feu bactérien

- Pommier & couteau : variétés Abbondanza et James Grieve

- Pommier a cidre : variétés Argile rouge, Tardive de la Sarthe, Doux

- Normandie, Blanc sar, Peau de Chien

- Poirier : variétés BronstaPassd NI aal ySs [l EG2y W{ dz2JSNbIX 5dzNRY RS dzz
- Madame Ballet

- Nashi : variétés Kumoi, Nijisseiki

- t2YYASNI RQ2NYSYSyid Y GFENASGS / NRGGSYRSY

- / NY Gl S3dza ol dzoSLIAyYyS&a0v Y asSyiaa RS /NI GFS3dzazs LIXFydGa R
greffage. Pour toute plantation de végétaux sensibles, une demande de dérogation doit étre faite auprés de la
DRAF/SRPV (Service Régional de la Protection des Végétaux).

Liste des plantes invasives en Pays de la Ldfre / S& LI I y (i Sa arR@gsia ljtdad NBIFde®EStat SRQAQ?

especes indigenes ou produisent des changements au sein des écosystemes. Elles peuvent également causer des probleme

graves a la santé humaine (allergies, toxicité) ou causer des préjudices a certaines activitésqeesdnass principales

S4L80Sa £t LINPAONANB:E 1jdzS tQ2y LISdzi &S LINRPOdzZNBNJ RIEya f ¢

ornemental, sont les suivantes :

Ailante, robinier fawacacia, acacia, sénecgon en arbre, crassule de Helms,arkngapillons, herbe de la pampa, souchet
robuste, noyer du caucase.

3.3 ¢ LA GESTION DU CHANTJER GESTION AU QUOTIDIEN

3.3.1¢ LA PROPRETE DU CHANTIER

Obijectif : La réduction des nuisances pour le voisinage durant votre chantier.

Lors de la préparation du chantier de construction de votre maison, vous devez vous assurer de la délimitation sur votre
terrain des différentes zones du chantier :

- Une zone de stationnement pour les véhicules des différents intervenants,

- Une zone de cannnement,

- 1yS 12y8S RS tAOGNrArazya Si R d&G2011Fr3S O6YIFGSNALFdzES YI i
- WS T2yS RS YIydzdzoNE RSa&a Sy3aaya Si RS fF 3INHS €S OFa
- Une zone de tri et de stockage des déchets.

t 2dzNJ | A8 dzZNBNJ £ LINRPLINBGS Rdz aAGS Si RSa [ o2NR& Af SEAAQ
- Bacs de rétention, de décantation,

- Protections des bennes pour le tri des déchets,

- Nettoyage des roues des engins de chantier.
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3.3.2¢ LE TRI SELECTIF

Obijectif : Réaliser un tri sélectif en amont selon les consignes de la commune pour limiter le volume des déchets.

Pour étre efficace, le tri sélectif doit étre réalisé par tous les habitants de maniére continu et rigoureuse. Les cdasignes
tri sont disponbles a la mairie de Mortagrsur-Seévre.

t 2dzNJ @2dza FLOAEftAGSNI £ GNOKS Fdz ljd2iARASYS LINB@2&ST RS
facilement accessible et organisé pour les différents types de déchets avant transfert évemtsié darage.

bQ2dzof AST LI & 1jdzS €S GNR S LX dza STFFAOIFIOS O2yaraiasS RQI ¢
al 04 NBdziAtA&aloftSa SG G2dz22dzNA bt LR NISS RS YIAYy f3NAR R
disthk 6 dzS& Sy ©ONJ Oz X

3.3.3¢ LE COMPOSTAGE DES DECHETS ORGANIQUES

Obijectif : Diminuer le volume des déchets

Les motivations justifiant le compostage des déchets verts et des déchets organiques de votre foyer doivent vous toucher
a la fois comme « Terrien » soucieux de son environnement et de sa planete, comme citoyen, dans une démarche collective
et individuellede réduction des déchets et des codts entrainés par leur traitement, et comme jardinier pour préserver la
terre de votre jardin et I'améliorer & moindre co(t.

[ 2Y1L12aGSNE OQS&d F3IANI LI2dzNI £ LXIFysas

Vous recyclez les déchets organiques et vous limgtgmllution. Tous les déchets organiques collectés dans les poubelles
entrainent un trafic routier polluant, peuvent provoquer des pollutions des sols et des eaux souterraines avec I'émission
de gaz toxiques lorsqu'ils sont mis en décharge, et générenfuiedes polluantes lorsqu'ils sont incinérés. Composter,
0QSald FIL@2NRASNI f 1 0A2RAJSNA Afauie etSdiline lilieNde §édaimpogeiirs das vakr& @ S
jardin.

Le compost présente de nombreux avantages.

- Enrichir la terre (sans dépense pour le jardinier qui n'a pludatacd'engrais toujours colteux),

- Nourrir la vie du sol et par conséquence les plantes cultivées,

- Permettre de créer une bonne structure du sol, qui retient mieux I'eau et les substances nutritives.

- Donner aux sols sablonneux ou limoneux un meillewvod de rétention de I'eau,

- Alléger les sols lourds argileux. Dans les sols acides, il releve le pH de facon optimale. Dans les autres sols, il assure |
maintien d'une valeur optimale du pH.

- Déposé en paillis sur la terre, il prévient I'érosion du sol par le vent et par l'eau.
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